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上头条，找华早

CHINA MORNING NEWSPAPER

　　2 月的苏州已经有些暖意，
街道上人流熙熙攘攘，车辆川流
不息，在集聚运河和中环等交通
优势的苏州高新区浒墅关经济开
发区苏州绿岸综合体区域，却是
一派萧条景象：宽敞的街道上除
个别保安人员外鲜有车辆、人群
往来。住宅、学校、商圈、写字
楼……高耸的建筑群均已空置，
围墙上“本地块存在污染风险，
未经许可严禁入内”的红色警示
牌十分醒目。
　　2022 年 4 月，该区域因土
地存在污染被中央第二生态环境
保护督察组点名，被指土壤、
地下水中诸多元素大幅超标，不
符合该地块原对应的规划用地标
准。此时被指“有毒”的地块上
已经建起了学校、幼儿园和高层
住宅。被环保督察组点名近 1 年
后，2 月 2 日，针对该地块污染
情况，苏州高新区管委会发布了
《苏州绿岸项目 2# 地块土壤污
染状况调查报告》其中明确提到，
土地及地下水均存在污染。
　　一度被当地热推的项目为何
在 6 年后因发现土地有毒而停
摆？又是如何在土地“有毒”的
情况下成功上市交易？近日，上
游新闻记者调查发现，“涉毒”
地块原为苏钢集团老区焦化区
域，除被环保督察组点名的 7 个
地块外，剩余 10 个地块是否存
在污染仍在检测中。该块土地在
挂牌出让前曾多次被改变土地性
质，这一点直到 2022 年 4 月才
曝出。有知情人透露，将工业用
地性质改变为住宅和教育用地
前，并未根据法律法规进行土地
环保调查，目前已被认定交易过
程中存在诸多违规行为。
开发商上海陆家嘴金融贸易区开
发股份有限公司（以下简称上海
陆家嘴公司）相关负责人回应表
示，发现该情况后已暂停了全部
销售和施工业务，后续治理情况
目前从与当地沟通的情况看并不
乐观。

经历 222 轮竞价，溢价 2

倍拿下股权

　　“先有浒墅关，后有苏州城”。
浒墅关是全国七大钞关之一，已
有 2500 多年历史，素有“江南
要冲地、吴中活码头”之称。凭
借着运河、京沪高速、国道等交
通及高新区的发展优势，近年来
浒墅关经济开发区（以下简称浒
墅关）也成了不少房地产企业眼
中的优质资源。
　　2016 年 10 月 17 日， 一 则
股权收购公告引起了地产界及苏
州高新区居民的注意，上海陆家
嘴公司溢价 2 倍，以 85 亿多元
的价格竞得苏州绿岸房地产开发
有限公司 95% 的股权。随后，上
海陆家嘴公司发布公告称，苏州
绿岸持有位于苏州市高新区浒墅
关镇苏通路北、苏钢路东 17 块
国有土地（以下简称“项目地
块”）使用权，项目地块红线内
使用权面积约 65.95万平方米，
土地性质为住宅、商办、工业（研
发）、宿舍、幼儿园、加油站
等，项目地块规划总建筑面积约
为 108.41 万平方米，其中住宅
用地规划总建筑面积约 66.4 万
平方米。项目地块的土地出让金
已支付完毕并已取得全部的《国
有土地使用证》。
　　据当时公开报道显示，这场
股权竞拍共有 19 家企业参与，
经过了 222 轮竞价，除上海陆家
嘴公司外，还有诸多知名房地产
企业也看重该地块，其中就包括
苏州高新区国有独资企业苏州苏
高新集团。上游新闻记者了解到，
该地块之所以竞拍火爆，除交通
优势外，曾是苏州房产价格洼地
的浒墅关，在 2015 年前后曾有
大批商业项目进驻，到 2016 年
时，房产价格持续高走，多地块
房产价格单平米超万元。“苏州
绿岸房地产开发有限公司的资产
只有这片土地，拿到了股权也就
意味着拿到了土地，虽然是股权
拍卖但实际上是土地出售，因此
参与竞拍的多是房地产企业。”
知情人士向上游新闻记者表示。

　　根据规划，上海陆家嘴公司
将在该地块开发建设苏州绿岸项
目，苏州高新区管委会官方微信
公众号曾对该项目表述为，项目
总占地面积约 66 万平方米，开
发总体量（建筑面积）约 157 万
平方米，是苏州高新区首个百万
方城市区域综合体项目。项目
2017年 5月正式启动开发建设，
整体开发周期计划为 8 年，预计
于 2025 年左右基本开发成熟。
除住宅外，项目中的商业地块还
将成为浒墅关的重要核心商业项
目。
　　85 亿元拿下土地的消息还
没 降 温，2016 年 10 月 18 日、
19 日，上海联合产权交易所连
续收到了苏州高新区管委会两份
《关于商情中止项目交易的函》。
据上游新闻记者获取的该函件内
容显示，2016 年 8 月 29 日，上
海联合产权交易所发布了江苏苏
钢集团有限公司（以下简称苏钢
集团）委托北大医疗产业园科技
有限公司向上海联合产权交易所
提交转让苏钢集团全资子公司苏
州绿岸房地产开发有限公司（以
下简称绿岸公司）95% 股权转让
的公告。苏州高新区管委会发现
后立即约谈苏钢集团及北大方正
集团有限公司相关负责人，要
求其停止有关股权的挂牌，但
2016 年 10 月 17 日获悉，已被
摘牌，因此发函要求中止有关交
易的后续签约、交割工作。
　　苏州高新区管委会提到，为
推进苏钢集团整体转型升级以及
苏钢老区改造，在苏州市政府和
苏州高新区管委会的支持下，苏
钢集团引入北大方正集团，共同
打造“北大方正 • 苏州现代服务
业集聚区”。绿岸公司是苏钢集
团整体转型升级项目中的一个项
目公司，该公司及其名下地块，
不能脱离该项目独立存在。
　　2012 年 12 月 14 日， 苏 州
高新区管委会与北大方正集团有
限公司（苏钢集团控制股东）签
订了《关于北大方正苏州现代服
务业集聚区项目的合作协议》。
协议约定 :“北大方正集团将投

苏州高新区“毒地”调查：土地改变用途
前未环保调查，百万方城市综合体变空城 100 亿元建设北大方正苏州

现代服务业集聚区。”协议
同时围绕苏钢集团发展相关
问题，就土地变性、规划
调整等事项进行了约定。
2013 年苏州市政府批复后，
同年 11 月 18 日，江苏苏钢
集团与苏州高新区管委会签
订了《苏钢集团转型升级及
苏钢老区改造项目框架协议
书》。加快打造规划内设计
土地面积 985.2 亩、建筑面
积 108.4 万平方米，含教育、
科研、商业、金融、 办公、
住宅，北大青年城项目。
2014 年，989.27 亩 国 有 土
地使用权，相应转移至绿岸
公司。
　　苏州高新区管委会认
为，苏钢集团及其股东北大
方正集团将绿岸公司作为单
纯的房地产开发企业，单独
对外转让其 95% 的股权，严
重违反苏州市政府对苏钢集
团转型升级支持的初衷和要
求，违背了其与苏州高新区
管委会签订的一系列协议及
文件规定。单独转让绿岸公
司上述标的地块，作为单纯
房地产项目开发，将会带来
一系列问题。
　　苏州高新区管委会同时
还提到，在本次交易挂牌中，
转让方苏钢集团及其代理人
隐瞒了有关项目背景和绿岸
公司应当承担的义务和责
任，违反了相关规定。且隐
瞒了相关重要协议和文件，
未尽信息披露义务，转让方
涉嫌以牟利为目的非法转让
土地。
　　虽然苏州高新区管委会
发函希望中止该交易，但上
游新闻记者了解到，在该函
件发出后不到1个月的时间，
苏州高新区管委会与上海陆
家嘴公司签订了苏州绿岸地
块开发项目的备忘录。
　　该《备忘录》中表示，
苏州高新区管委会与北大方
正集团、苏钢集团就苏州绿
岸股权事宜达成谅解，支持
上海陆家嘴公司成为新股
东，并开发项目地块。高新
区管委会将继续兑现此前承
诺，同时妥善处理相关土地
问题，并协助其尽快依法完
善开发建设相关手续。欢迎
上海陆家嘴公司成为苏州绿
岸的主要股东主导项目地块
的开发建设；高新区管委会
也将于国土、规划、建设等
有关部门协调，协助苏州绿
岸尽快依法完善开发建设相
关手续。

建学校做调查惊现大
量“毒土地”

　　上海陆家嘴公司与苏州
高新区达成协议后，项目如
期开工建设。上游新闻记者
了解到，为提升该区域的产
业价值，项目在原有规划上
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”　　近日，上游
新闻记者在苏州
绿岸项目区域看
到，目前项目处
于停滞状态，已
建成的商业区、
住宅区、学校、
幼儿园均已拉起
了围挡并禁止人
员入内。在未开
发地块则悬挂着
“本地块存在污
染风险，未经许
可严禁入内”的
红色警示牌。


